Stadt Maintal TOP

Az: Antrage

FD Fachdienst Stadtplanung und Entwicklung Drucksachen — Nr.:

Datum: 24.01.2023 0939/2023

Betreff: Konsolidierte Fassung des Planungsentwurfes im Rahmen der Entwicklung
eines Bebauungsplanes ,,Zwischen KennedystraBe und Alter Kesselstadter
Wegll

Gremium Zustandigkeit Sitzungsdatum

Magistrat Vorberatung 24.01.2023

Dezernentenrunde Einbringung 23.01.2023

Ausschuss fur Bau und Stadtentwicklung Vorberatung 07.02.2023

federfuhrend
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung 13.02.2023

Beschlussvorschlaqg:

1. Die Planung wird weitergeflihrt

1.1. auf Grundlage des Entwurfs Variante 1 ,Landschaftshigel vom 29.11.2022
1.2. auf Grundlage des Entwurfs Variante 2 ,Main Terrassen“ vom 29.11.2022
2. Die Anlage mit folgenden Anhangen wird zur Kenntnis genommen:
Erlauterungen, Instone Real Estate

Lageplan Variante 1 Landschaftshtgel M. 1:1000

Ubersichtsplan Variante 1 Landschaftshiigel

Lageplan Variante 2 Main Terrassen

Ubersichtsplan Variante 2 Main Terrassen

Schnittdarstellungen

Kennwerte, Vor- und Nachteile, Instone Real Estate
Verkehrstechnische Stellungnahme imb Plan

BelUftungsstudie Inkek Gmbh

Auswertung Schalleintrag, Grebner Bauphysik

Stellungnahme zum Vorschlag ,Leben — Wasser®, Instone Real Estate
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Begriundung:

Hintergrund (Drs. 819/2022 | 580/2022):

,0er Magistrat wird aufgefordert, im Rahmen der Entwicklung eines Bebauungsplanes
~Zwischen Kennedystralie und Alter Kesselstadter Weg“, den Vorhabentrager Instone Real
Estate Development GmbH aufzuerlegen, eine konsolidierte Fassung des
Planungsentwurfes vorzulegen. Als Grundlage fir diesen Entwurf dient der Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 18.07.2022. Der Magistrat wird aufgefordert, den
Investor um eine Stellungnahme zu bitten, ob und inwieweit er sich den 6ffentlich diskutierten
Vorschlag ,Leben mit Wasser“ zumindest in Teilen zu eigen macht.”

Die konsolidierte Fassung des Planungsentwurfs wird den stadtischen Gremien bis
Dezember 2022 vorgelegt und in den zustandigen Ausschussen bis Februar 2023 beraten.”

Ergebnis:
Es wurden zwei Varianten der konsolidierten Fassung von Instone Real Estate bzw. den

beauftragten Buros erstellt. Die Gutachten wurden entsprechend dem konsolidierten Entwurf
aktualisiert (Anhang Seite 8 ff.). Zu dem Entwurf der Burgerinitiative wurde eine
Stellungnahme erstellt (Anhang Seite 42)




Bewertung:
Aus der Abwagung aller Vor- und Nachteile (Anhang Seite 9) resultiert ein besseres Ergebnis

fur die Variante 1 Landschaftshiigel. Durch die unterirdische Unterbringung der Stellplatze
sind kleinere Baukorper im Innenbereich des Quartiers maglich. Die aul3enliegende
ErschlieBung ergibt einen héheren Schutz der ruhebedurftigen Aufenthaltsbereiche der
Wohnungen. Bei der Variante Landschaftshigel ist sichergestellt, dass die Ansiedlung von
Einzelhandel moglich ist. Uberdenkens wert ist die zu den vorherigen Entwiirfen hdhere
Geschossigkeit entlang der Wingertstrale (von I+ auf Ill+) sowie IV+ bei den Gebauden im
Innenbereich. Hier muss abgewogen werden, ob eine Reduzierung der Geschossflache —
von llI+ auf lI+ entlang der Wingertstral3e und von IV+ auf lllI+ im Innenbereich — durch eine
Veranderung der Vorgaben im Stadtebaulichen Vertrag kompensiert werden kann.

Es ist darauf zu achten, dass im Block-Innenbereich eine gute Erreichbarkeit und eine
Mischung aus geschutzten und belebten Flachen geschaffen werden kann.

Anlage:
Konsolidierter Entwurf mit Gutachten und Stellungnahme zum Entwurf ,Leben-Wasser” des

Blrgerkreises

Beteiligte Fachbereiche: 10.2.1
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